Zalacznik nr 4

UMOWA
zawartaw dniu ............... pomiedzy:
Gmina Smotdzino - Zespotem Szkolno-Przedszkolnym z siedziba w Smotdzinie ul. Bohaterow
Warszawy 48 reprezentowanym Przez ........ccccceeeeevveeeerceveeeeennneenns — Dyrektora Zespotu

przy kontrasygnacie glownej KSi@EOWe] ......cccccvvevueenievciieniienieenen. ,
zwanym w dalszej tresci ,, Wynajmujacym”

a
..................................................... (nazwa firmy / imig¢ i1 nazwisko osoby fizycznej)
.......................................................... (siedziba 1 adres firmy / adres zamieszkania osoby
fizycznej), NIP.............cooiiiiinl. s et wpisanym do Krajowego
Rejestru  Sadowego — rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy

............................................ pod numerem.................../ dzialajacym na

podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej prowadzonej
przez Ministra Gospodarki,

repreZentOWanym PrZe€Z .........c.eeeeeeeeeeennnns (imi¢ 1 nazwisko osoby/ 0séb reprezentujacych
firme),

zwanym dalej ,,Najemca”, o nastgpujacej tresci:

Przedmiot umowy

§1
1. W zwiazku z koniecznoscia zapewnienia wyzywienia uczniom Zespotu Szkolno-Przedszkolnego
z siedziba w Smotdzinie przy ul. Bohaterow Warszawy 48 oraz w wyniku rozstrzygnigcia konkursu
na najem pomieszczen i wyposazenia kuchni wraz z przejgciem 5 pracownikow oraz prowadzenie
stotowki szkolnej Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia o powierzchni 264,59
m?, (wykaz pomieszczen - zatacznik nr 1) potozone w budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w
Smotdzinie wraz ze znajdujacym si¢ w nich wyposazeniem — sprzgtem 1 urzadzeniami (wykaz -
zatacznik nr 2), zwanych dalej ,,przedmiotem najmu”, a Wykonawca zobowiazuje do wykonywania
catoksztaltu czynnosci technicznych i organizacyjnych zwiazanych z zapewnieniem wyzywienia
uczniom Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z siedziba w Smotdzinie przy ul. Bohaterow Warszawy
48, zgodnie ze standardami zywienia dzieci i mtodziezy opracowanymi przez Instytut Zywnosci i
Zywienia oraz z innymi przepisami w terminach zgodnych z kalendarzem roku szkolnego
2013/2014.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu znajduje si¢ na nieruchomos$ci stanowiacej
wlasnos¢ Gminy Smotdzino.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania przedmiot najmu okreslony w §1 ust. 2,
a Najemca przyjmuje 2o w najem z dniem ....ceeeeseessecsseens
2. Stan techniczny pomieszczen oraz wyposazenia stanowiacych przedmiot najmu okreslony
zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez strony niezwtocznie po zawarciu
niniejszej umowy, nie pdzniej niz w terminie 2 dni.
3. Wydanie przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym
mowa w ust.2.

§3
1. Zmiana rodzaju dzialalno$ci prowadzonej w przedmiocie najmu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1
umowy, jej rozszerzenie, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego i zawarcia aneksu do niniejszej
umowy.
2. Najemca bedzie korzystal z przedmiotu najmu w dniach/godzinach ustalonych zgodnie
z organizacja pracy placowki o$wiatowej tj. poniedzialek — piatek w godzinach 7.00 — 18.00 w
zakresie zywienia uczniow Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Smoldzinie. Zmiana dni i godzin
korzystania z przedmiotu najmu w zwiazku z prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z zywieniem



innych o0s6b fizycznych i1 podmiotow zewnegtrznych wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Obowiazki stron

§4
1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 1 umowy
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku, a Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywac go w takim
stanie przez caly czas trwania umowy
2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, zapewniajacych dostawe energii
elektrycznej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowane dziataniem Najemcy lub sity wyzszej, jak
rowniez wynikte z powodu braku dostaw wymienionych mediow.
4. Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do czynnosci kontrolnych zwiazanych z korzystaniem
z przedmiotu najmu 1 wykonywaniem umowy przy udziale Najemcy. Najemca zobowiazuje si¢
udostgpni¢ przedmiot najmu w celu dokonania kontroli na kazde Zadanie Wynajmujacego.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do:
1) wykonywania caltoksztaltu czynnosci technicznych 1 organizacyjnych zwiazanych
z zapewnieniem wyzywienia dzieciom i uczniom Zespotu Szkolno-Przedszkolnego z siedziba
w Smoldzinie przy ul. Bohaterow Warszaw 48, zgodnie z zapotrzebowaniami sktadanymi przez
Wynajmujacego w okresach miesigcznych, w oparciu o wptaty rodzicow i decyzje wydane przez
Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Smotdzinie,
2) sporzadzania positkéw zgodnie ze standardami zywienia dzieci i mlodziezy oraz z wytycznymi
opracowanymi przez Instytut Zywnosci i Zywienia,
3) uzywania przedmiotu najmu, w tym sprzgtu i urzadzen, o ktdrych mowa w §1 ust. 1 z nalezyta
starannos$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem i wylacznie na cel okresSlony w umowie, a takze w
sposob niezaklocajacy dzialalnosci placowki oswiatowej,
4) utrzymania w trakcie uzywania przez niego przedmiotu najmu warunkow zapewniajacych
przestrzeganie przepisow bhp i ppoz,
5) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym,
6) uzywania urzadzen 1 sprzgtu stanowiacego przedmiot najmu w sposOb zapewniajacy
Wynajmujacemu zachowanie uprawnien wynikajacych z udzielonych gwarancji oraz rekojmi,
7) dokonywania napraw i konserwacji przedmiotu najmu w celu zachowania przedmiotu najmu
W stanie niepogorszonym,
8) usuwania ewentualnych awarii we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,
9) dbatosci o czystos¢ i1 estetyke przedmiotu najmu,
10) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian przedmiotu najmu
naruszajacych w sposob trwaly substancj¢ przedmiotu najmu lub budynku, w ktorym on si¢
znajduje,
11) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian w zakresie wyposazenia
przedmiotu najmu, sprz¢tu i urzadzen, ktérych warto$¢ na dzien przekazania protokotem zdawczo-
odbiorczym przekracza kwotg 500,00 zi, chyba Ze urzadzenia te nie zostang trwale zwiazane z
przedmiotem najmu.
2. Najemca zobowiazany jest do pokrycia szkod powstatych z jego winy dotyczacych przedmiotu
najmu oraz urzadzen budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu shuzacych do wspolnego
uzytku.
3. Najemca przejmuje w trybie art. 23' Kodeksu Pracy 5 pracownikoéw kuchni zatrudnionych
obecnie przez Zespo6l Szkolno-Przedszkolny w Smotdzinie 1 zobowiazuje si¢ zatrudnia¢ przejgtych
pracownikow co najmniej przez okres 3 lat.



§6
1. Jezeli w czasie trwania najmu wystapi potrzeba wykonania napraw obciazajacych
Wynajmujacego, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie, pisemnie powiadomi¢ o tym
Wynajmujacego.
2. W przypadku niedopetienia przez Najemcg obowiazku, o ktdrym mowa w ust. 1. Wynajmujacy
moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

§7
1. Najemca nie moze podnajmowa¢ badz odda¢ do bezptatnego uzywania w catosci lub w czgsci
przedmiotu najmu osobom trzecim.
2. Najemca nie moze samowolnie dokonywa¢ jakichkolwiek zmian w instalacjach: elektryczne;,
wod-kan, c.o., wentylacyjne;,
3. Najemca ma prawo dokona¢ nakladow zwigkszajacych warto§¢ przedmiotu najmu za zgoda
1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.
4. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczeh Najemcy wewnatrz oraz na zewnatrz
budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

Czynsz
§8

1. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci .......... zl (stownie

.................................. ztotych .../100 gr) z goéry do ... dnia kazdego miesiaca na podstawie
rachunku wystawionego przez Wynajmujacego.
2. Strony ustalaja zasady okreslania wysokos$ci 1 uiszczania oplat za poszczegdlne $wiadczenia
zwiazane z umozliwieniem Najemcy korzystania z energii elektrycznej, cieptej 1 zimnej wody,
centralnego ogrzewania wywozu $mieci statych. Energia elektryczna, ciepta 1 zimna woda oraz
scieki platne wg wskazan licznika, pozostate S$wiadczenia platne ryczaltem okreslonym
w zalaczniku nr 3
3. Czynsz najmu oraz optaty za $wiadczenia dodatkowe sa ptatne w terminie 14 dni od daty
wystawienia rachunku przez Zespot Szkolno-Przedszkolny, przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany na rachunku.
4. Strony ustalaja, ze wysokos$¢ naleznego Wynajmujacemu czynszu moze ulec skorygowaniu nie
czesciej niz raz w roku poczynajac od dnia 1 lutego 2014 r. o wskaznik wzrostu cen towardw
1 ushug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS.
5. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonania zmiany wysokos$ci stawki czynszu, o ktoérej mowa
w ust. 4 na podstawie aneksu do umowy, jeden raz w roku lub w przypadku poprawy stanu
technicznego wynajmowanych pomieszczen polegajacego na przebudowie, rozbudowie Ilub
modernizacji sSrodkow trwatych znajdujacych si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach.
6. Wysokos¢ stawek za optaty dodatkowe, o ktorych mowa w ust. 2 ulega zmianie stosownie do
zmian wprowadzonych przez dostawcow ustug/mediéw i obowiazuje z chwilg ich wprowadzenia.
7. W przypadku niezaptacenia w terminie optat, o ktorych mowa w ust.1 1 ust. 2, Wynajmujacy
bedzie naliczal bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien
opoOznienia.
8. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy jest uprawniony do
odszkodowania w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100 gr) za kazdy rozpoczety
miesiac bezumownego korzystania.

Kaucja gwarancyjna
§9
1. Przed podpisaniem niniejszej umowy Najemca wplacit na konto Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w Smotdzinie kaucj¢ gwarancyjna w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych 00/100 gr) i okazal dowdd wplaty.
2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkdéd wynikajacych



z niewlasciwego uzytkowania przedmiotu najmu, utraty/zniszczenia sprzgtu lub wyposazenia
stanowiacego przedmiot najmu oraz na pokrycie ewentualnych nieuregulowanych zobowiazan
z tytulu czynszu i oplat za $wiadczenia dodatkowe, a takze szkod wykraczajacych poza przedmiot
najmu a dotyczacych obiektu szkolnego.

3. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w cato$ci w terminie 14 dni od daty zwrotu
przedmiotu najmu, o ile Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
zwiazanych z wykonywaniem niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, jezeli szkoda,
o ktorej mowa w ust. 2 przekroczyta warto$¢ wniesionego zabezpieczenia.

Czas trwania umowy
§10
Umowg zawarto na czas oznaczony od dnia .........ccceeeeee. do dnia ....eeevveriiinnennns

Rozwigzanie umowy
§11

1. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowg¢ za jednostronnym oswiadczeniem ze skutkiem
natychmiastowym z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w przypadkach:
1) naruszenia przez Najemcg warunkdw umowy, a w szczegolnosci:
a) opdznienia w platnosci czynszu lub $wiadczen dodatkowych co najmniej za jeden pelny okres
ptatnosci,
b) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej,
¢) oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej,
d) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (przepisy
bhp 1 ppoz, przepisy sanitarne),
e) prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci innej niz okreslona w niniejszej umowie bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego,
f) naruszenia postanowien umowy, o ktorych mowa w § 6.
2) ztozenia przez Najemce falszywego o§wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawd¢ badz zatajenia okoliczno$ci majacych wplyw na zawarcie umowy najmu,
3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sadu karnego w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza albo orzeczenia zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
4) realizacji przez Najemcg positkow w sposob sprzeczny z oferta ztozona w konkursie o ktérym
mowa w § 1 ust. | umowy.
2. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy trzydniowego terminu na usunigcie skutkow naruszenia
warunkow umowy.

ObowiazKi stron po rozwigzaniu umowy
§12

1. Po rozwiazaniu lub wygasnig¢ciu umowy Najemca zobowiazuje si¢ do wydania Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w terminie 5 dni od daty rozwiazania umowy lub
wygasnigcia.
2. Przekazanie przedmiotu najmu Wynajmujacemu nast¢puje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie strony umowy niezwlocznie po wydaniu przedmiotu najmu.
3. Protokdt, o ktorym mowa w ust. 2 bedzie stanowit podstawg ustalenia stanu technicznego
pomieszczen oraz stanu wyposazenia.
4. W przypadku pogorszenia stanu przedmiotu najmu wykraczajacego poza zakres zuzycia
wynikajacego z prawidtowej eksploatacji, Najemca zobowiazany jest do przywrdcenia przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego na wlasny koszt.
5. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego na koszt
Najemcy, jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
6. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcg¢ w pomieszczeniach pozostang rzeczy



wniesione przez Najemcg, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy po uprzednim udzieleniu Najemcy trzydniowego terminu na usunigcie rzeczy.

Dore¢czenia
§13

1. Faktury oraz wszelkie pisma 1 o§wiadczenia zwigzane z realizacja umowy beda
dorgczane na adres:
- Wynajmujacy Gmina Smotdzino — Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Smoldzinie, 76 — 214
Smotdzino ul. Bohateréw Warszawy 48
e\ 1355 T
2. Strony zobowiazane sa do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
3. W przypadku zaniechania wypelnienia obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2 przez ktorakolwiek
ze stron, faktury oraz wszelkie pisma i o$wiadczenia wystane na ostatnio wskazany adres uznaje si¢
za prawidlowo dorgczone.

Postanowienia koncowe
§14

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Spory wynikle na tle realizacji umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wiasciwy dla
Wynajmujacego.
4. Umowg sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
5. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest fakt, iz tre$¢ niniejsze] umowy, a w szczegdlnosci
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia stanowia informacj¢ publicznag w rozumieniu art. 1
ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 r. nr 112
poz. 1198 z poézn. zm.), ktéora podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowe] ustawy,
z zastrzezeniem ust. 2.

Wynajmujqcy Najemca



